GYF. /

ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 21.11.2024 tarih ve 60/1677
say1l1 karar1 ile onaylanmustur.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde satis
baglangig tarihi olarak belirlenen 03.12.2025 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligtyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin

Unvani: Allbatross Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portféy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 16.03.2022
No: PYS/PY.61/188

Adresi: Mansuroglu Mah. Ankara Cad. No:81 I¢ Kapi
No:021 Bayrakli Izmir
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portféy Saklayicist’min

Unvani: Misyon Yatirim Bankasi A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 31.05.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 28/773

Adresi: Esentepe Mah. Kirgiilii Sok. Metrocity Is

Merkezi D Blok No:29 Sisli/Istanbul
WWW.misyon.com

2. Fon’un ihracina iligkin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 09.12.2024

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | TTSG — 12.12.2024 — 11227

say1sl |

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 10/06/2024 tarih ve 2024{50 /S-@fl karar

say1si

Katilma paylarinin  pazarlama ve | Allbatross Portfy Yoéne A.S\
dagitimini gergeklestirecek kurucu ve o
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varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarinin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatinmlar: konusunda en az bes
yulik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Ali ERCAN

Bien Yap1 Uriinleri Turizm Sanayi ve Ticaret
A.S. — Cine Seramik Fabrikasi Ingaat1 (2022 —
Devam)

Chemicall Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. — Frit
Fabrikasi ve Idari Bina Insaat1 (2020 —2022)
Bien Banyo Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. —
Armatiir — Vitrifiye Fabrikasi Insaat1 (2018 —
2020)

Bien Yapi Uriinleri Turizm Sanayi ve Ticaret
A.S.2. OSB Subesi Ingaat1 (2017 —2019)

Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi
Ticaret A.§. — Soke Granite Fabrikasi, Idari
Binalar ve Lojman Insaati (2015 — 2022)

2. Genel Miidiir

Canan GUNDOGDU

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. — Genel Miidiir
(2026 — Devam)

Allbatross Yatirim Menkul Degerler A.S. —
Hazine Miidiirii (2024 — 2026)

Burgan Bank A.S. — Ozel Bankacilik Miisteri
Yoneticisi (2022 — 2024)

Yap: ve Kredi Bankas1 A.S. — Ozel Bankacilik
Miisteri Yoneticisi (2006 —2019)

HSBC Bank A.S. — Bireysel Bankacilik Yénetimi
(1998 —2006)

Milpa A.§. — Finans Elemani (1995 — 1998)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Taliye YESILURDU

Gayrimenkul Degerleme Uzmam Mesleki
Tecriibe Belgesi — 2019 — 02.1061

Gayrimenkul Degerleme Uzmam Lisanst —
400076

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formund (www.kap.org.tr)

ulasilmasi miimkiindiir.
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Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanghi miilkiyet esaslarina gore III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarmma Iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri d&hil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle smirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine déhil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalan ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimma, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, fon
toplam gider oranina ve yGnetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden
katilma payr alim satimi yapilmasmin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimecinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye sekline fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Acikklama Dénemine lisgkin Esaslar

Fon birim pay fiyati (Alim/Satima Esas Fiyat) her ayin son is giinii hesaplanir ve bir
sonraki ayn ilk is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.allbatrossportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedikge yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iligkin olarak her giin bilgi amagli bir referans/gdsterge niteljginde fon birim pay
degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.allBatrossportfoy.com.tr
adresinde agiklanir ancak sz konusu birim pay degeri iizerinden Fon’d kA a ve Fon’dan
ayrilma islemi gerceklestirilmez. ALLBATROEE PORTEGY YONATE tAs.

utflu Mah. Ankar Cad,/Me(:81
dpi No:021 Bayra $




5. Fon Katilma Paylarmm Satiginin ve Fon’a Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesi ayni olarak da gergeklestirilebilir. Buna
dair esaslara fon ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

7. Igtiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.allbatrossportfoy.com) adresinden temin edilebilir
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
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